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ORDENANZA FISCAL NUMERO 24
REGULADORA DEL REGIMEN JURIDICO Y
PROCEDIMIENTO DE LA TASA PARA EL OTORGAMIENTO DE
LICENCIAS DE PRIMERA OCUPACION O UTILIZACION DE LOS EDIFICIOS EN EL
MUNICIPIO DE NUMANCIA DE LA SAGRA

La presente Ordenanza tiene por objeto establecer el régimen juridico y el procedimiento
para el otorgamiento de la licencia de primera ocupacion o utilizacion de los edificios en el
término municipal de Numancia de la Sagra, de acuerdo con la facultad concedida por el
articulo 49 de la Ley 7 de 1985, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Articulo 1.- Objeto y fundamento

La finalidad de la licencia de primera utilizacion y ocupacion de los edificios e

instalaciones de interés general:

— Comprobar que el edificio construido y la urbanizacion realizada simultaneamente,
en su caso, se ha realizado de conformidad con el proyecto técnico y la licencia
urbanistica correspondiente.

— Comprobar que lo construido redne las condiciones de habitabilidad e higiene.

— Comprobar que el edificio puede destinarse al uso concreto que se solicita.

— Asegurarse que el constructor ha repuesto, en caso de haberlos dafiado, los elementos
y el equipamiento urbanistico afectados.

Articulo 2.- Ambito de aplicacion

Las licencias de primera ocupacion seran exigibles a todas las obras de nueva planta,
que se vayan terminado, cuya ejecucion haya concluido con posterioridad a la entrada en vigor
de la presente Ordenanza.

Se incluyen dentro del objeto de esta Ordenanza las edificaciones realizadas con un
destino especifico, comercial o industrial, para cuya utilizacion sea precisa ademas la
correspondiente licencia de apertura.

Se entenderan que las obras estan terminadas a partir de la fecha de expedicion del
certificado final de obra suscrito por el facultativo o facultativos competentes. También se
incluyen:

a) Las obras de ampliacion, modificacion, reforma o rehabilitacion, que alteren la

configuracion arquitectonica de los edificios, entendiendo por tales las que produzcan
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una variacién esencial de la composicion general, exterior, la volumetria o el
conjunto del sistema estructural, o tenga por objeto cambiar los usos caracteristicos
del edificio.

b) Las obras que tengan el caracter de intervencion total en edificaciones catalogadas o
que dispongan de algun tipo de proteccion.

Articulo 3.- Normas de gestion

La licencia de primera utilizacion tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los
edificios previa constatacion de que los mismos, asi como en su caso la urbanizacién
correspondiente realizada con caracter simultaneo a la edificacion, han sido ejecutados de
conformidad a los proyectos previamente autorizados por el Ayuntamiento mediante licencias de
obras y con sujecion a las condiciones establecidas en los expedientes de su tramitacion.

Articulo 4.- Procedimiento

4.1.- Finalizadas las obras, los interesados en obtener la licencia de primera ocupacion o
utilizacién de un edificio deberan presentar una solicitud debidamente cumplimentada en
el Registro General del Ayuntamiento, en la que se haran constar claramente los datos de
identificacion del solicitante y de la edificacion.

4.2.- Se entendera por interesados los promotores, empresas urbanizadoras y toda persona
natural o juridica que hubiera obtenido o sea beneficiario de una licencia municipal de
obras o pretenda la modificacion del uso de un edificio.

4.3.- Laexpedicion de la licencia a que se refiere esta Ordenanza dara lugar al pago de la tasa
segun se establece en la Ordenanza Fiscal n® 29 reguladora de la tasa por prestacion de
servicios urbanisticos.

4.4.- La solicitud de licencia de primera utilizacion y ocupacién de los edificios, en general,
debera ir acompafiada de los siguientes documentos:

a) Fotocopia de la licencia urbanistica, no caducada

b)Certificado de finalizacion de obra expedido por los Técnicos Directores de la misma
y visado por los Colegios Profesionales correspondientes.

c) En caso de no haber sido aportado con la solicitud de licencia urbanistica, fotocopia
del D.N.I. o N.L.F. del titular y documentacion acreditativa de la titularidad del
inmueble.

d)Justificacion del pago de la tasa mediante la presentacion del impreso de
autoliquidacién, debidamente cumplimentado, e ingreso correspondiente a favor del
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Ayuntamiento de Numancia de la Sagra (articulo 26.1 de la Ley 39 de 1988, de 28 de
diciembre, Reguladora de las Haciendas Locales) .

e)Autorizacion definitiva del servicio de instalacion de energia eléctrica para el
inmueble, concedido por la empresa suministradora.

f) Copia del alta en los impuestos municipales que afecten al inmueble.

g)Documento que acredite haber presentado el modelo 902 de declaracion de
alteracion de bienes inmuebles de naturaleza urbana, asi como certificado final de
obra valorado, suscrito por su técnico director y visado por el Colegio Oficial
correspondiente, en que se justifique el ajuste de lo construido al proyecto autorizado
por el Ayuntamiento y a las condiciones establecidas en el respectivo expediente de
licencia de obra.

h)Estar dado de alta en I.B.1. Urbana, impreso 901.

i) En el supuesto de que la licencia se hubiera otorgado con el compromiso del promotor
de realizar las obras de urbanizacion al menos simultdneamente, a las obras de
construccion, acreditacion bastante de que el constructor y el promotor han cumplido
el compromiso de realizar, simultdneamente, la urbanizacion.

4,5.- La falta de algun documento de los que han sido numerados en el apartado anterior, 0
cualquier otro, que asi sea exigido por los Servicios Técnicos Municipales, sera
comunicado al peticionario, otorgando un plazo de diez dias para su subsanacion.

4.6.- Los Servicios Técnicos Municipales emitiran Informe Técnico, en relacion con los
siguientes extremos:

a)Que la obra se ha hecho con arreglo al proyecto técnico y licencia urbanistica
concedida.

b)Que han sido debidamente restaurados los elementos urbanisticos y de equipamiento
urbano que hayan podido quedar afectados como consecuencia de las obras.

c) Que el edificio es apto para uso que se destina.

d)Que la obra reune las condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

e) Que el edificio cumple con las condiciones minimas de habitabilidad e higiene.

f)La adecuacion del proyecto a la legalidad urbanistica, a las normas de edificacion y
construccion, con especial consideracion a las relativas a reduccion del impacto
ambiental de las operaciones y conservacion energética.

Si se comprobase la existencia de variaciones sobre el proyecto aprobado, se hara
constar en el Informe Técnico la clase de infraccion cometida y su posible legalizacion.

4.7.- La competencia para resolver el otorgamiento de las licencias de primera utilizacion u
ocupacion es del sefior/a Alcalde-Presidente del municipio, o en su caso, en el 6rgano en
quien delegue.

4.8.- En el expediente se observaran las siguientes formalidades:
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— Se emitira Informe o Informes Técnicos donde se acredite que, en todo caso, la
adecuacion del proyecto a la legalidad urbanistica, a las normas de la edificacion y
construccion, con especial consideracion a las relativas a reduccion del impacto
ambiental de las operaciones y conservacion energética.

- Los demés tramites e informaciones que sean necesarios en funcion del
emplazamiento, la naturaleza de las operaciones o sus efectos.

Informada favorablemente la licencia por el Servicio de Urbanismo, se elevara la
correspondiente propuesta de resolucion al 6rgano competente para resolver.
No obstante, en el caso de que los informes fueran desfavorables se concedera una
audiencia por diez dias al peticionario, con anterioridad a la redaccion de la propuesta
de resolucion del expediente, a fin de que alegue lo que a su derecho conviniere.
Seran causas de denegacion de la licencia de primera ocupacién toda desviacion sobre
proyecto aprobado que suponga infraccion urbanistica, relacionando a efectos meramente
enunciativos los aumentos de superficie construida, aumentos de altura, volumen
edificable, densidad residencial, cambios de uso manifiestamente opuestos a los
autorizados, o sin la correspondiente licencia, etcétera, asi como la obstaculizacion de la
labor inspectora, todo lo anterior sin perjuicio de las sanciones administrativas a que
hubiera lugar.

Emitidos los informes preceptivos, corresponde al Alcalde resolver sobre el otorgamiento

de la licencia de primera ocupacién, de conformidad con lo previsto en el articulo 21,

apartado primero, letra q) de la Ley 7 de 1985, de 2 de abril. El plazo para resolver es de

tres meses, desde el registro de entrada de la solicitud, tal y como establece el articulo

169, apartado tercero del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la

Actividad Urbanistica Castilla-La Mancha.

Transcurrido el plazo de tres meses, sin que se haya resuelto la solicitud se entendera

concedida, de conformidad con lo previsto en el articulo 43, apartado segundo de la Ley

30 de 1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y

del Procedimiento Administrativo Comun, y articulo 161, apartado tercero del Texto

Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica Castilla-

La Mancha, y articulo 4 del Real Decreto 2187 de 1978, de Disciplina Urbanistica.

No obstante, en ningun caso se entenderan otorgadas por silencio administrativo licencias

contrarias o disconformes con la legislacion o con el planeamiento urbanistico.

Articulo 5.- Obligaciones de los titulares del edificio

No se podra iniciar el uso del edificio o instalaciones hasta tanto no se haya obtenido la

licencia que se regula en esta Ordenanza.
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Articulo 6.- Obligaciones de las empresas suministradoras de servicios urbanos.

6.1.- Todas las empresas suministradoras de energia eléctrica, gas, telefonia, y demas servicios
urbanos no podrén contratar sus respectivos servicios sin la acreditacion de la licencia de
primera ocupacion o utilizacion.

6.2.- Las empresas suministradoras de energia eléctrica se sujetaran en relacion a este
suministro, a las normas legales que les sean de aplicacion en orden a contadores
provisionales para obras y a la necesidad de la previa licencia de primera ocupacién para
viviendas.

6.3.- EIl suministro del agua para obras tiene caracter provisional y duracion limitada al
tiempo de vigencia de la licencia urbanistica, quedando prohibido utilizarlo en otras
actividades diferentes y, especialmente, para el uso doméstico mientras no se obtenga la
licencia de primera ocupacion o utilizacion.

Articulo 7.- Infracciones

El régimen de infracciones de la presente Ordenanza se rige por lo dispuesto en el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La
Mancha, y Reglamentos que la desarrollen, articulo 183y siguientes del citado cuerpo legal.

Las infracciones podran ser muy graves, graves o leves:

7.1.- Son infracciones muy graves:
a) Los usos no amparados por licencias o incompatibles con la ordenacion territorial y
urbanistica aplicable.
b) Los incumplimientos con ocasion de la ejecucion.
c) La comisién de una o més infracciones graves por persona a la que se haya impuesto
con anterioridad una sancion firme por haber cometido alguna o algunas de las
infracciones tipificadas en esta Ley.

7.2.- Son infracciones graves:
a) Las que constituyan incumplimiento de las normas sobre parcelacion, uso del suelo,
altura, superficie y volumen edificable, densidad residencial, situacion de las
edificaciones y ocupacion permitida de la superficie de las parcelas, salvo que en el

expediente sancionador se demuestre la escasa entidad del dafio producido a los
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intereses generales, o de riesgo creado en relacion con los mismos, que se consideran
como infracciones leves.

La realizacion de obras no amparadas por licencia o en su caso calificacion
urbanistica o autorizacion correspondiente de la Administracion Autonémica, salvo
que por la escasa alteracion del paisaje urbano, rural o natural merezcan la
consideracion de leves.

La colocacion de articulos de propaganda, vertido de escombros u otros residuos, asi
como el depésito de materiales que por ser ajenos al paisaje natural o rural
deterioren el mismo, salvo que por su escaso impacto al paisaje merezcan la
consideracion de leves.

La obstaculizacién de la labor inspectora.

La comisién de una o més infracciones leves por persona a la que se haya impuesto
con anterioridad una sancion firme por haber cometido alguna o algunas de las
infracciones tipificadas en esta Ley.

Son infracciones leves:

a)

b)

La puesta en uso de un edificio carente de licencia de primera ocupacion cuando
fuese preceptivo, constituye una infraccion urbanistica.

Las tipificadas como graves cuando por su escasa entidad o por no producir un dafio
significativo a los bienes juridicos protegidos en el Texto Refundido de la L.O.T.A.U.,
merezcan tal tipificacion.

En todo caso, el incumplimiento de cualesquiera otras obligaciones o requisitos
establecidos en el texto refundido de la L.O.T.A.U. y en el planeamiento que legitima
cuando no esté tipificado como infraccion grave o muy grave.

Articulo 8.- Sanciones

El procedimiento sancionador se regira por lo dispuesto en el articulo 197 y siguientes del
Decreto Legislativo 1 de 2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de
Castilla-La Mancha, y Reglamentos que lo desarrollen.

Las infracciones definidas en el articulo anterior se sancionaran con la imposicién de la
multa correspondiente segun la siguiente escala:

a)
b)
c)

Infracciones leves; multa de 600,00 a 6.000,00 euros.
Infracciones graves; multa de 6.001,00 a 150.000,00 euros.
Infracciones muy graves; multas de mas de 150.001,00 euros.
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En los supuestos de infracciones graves o muy graves la administracion competente
debera ordenar la publicacion de la sancion impuesta en el Diario Oficial de Castilla-La
Mancha, y en uno de los periodicos de mayor circulacion de los de la provincia, la
sancion impuesta y las medidas de legalizacion y restauracion del orden territorial y
urbanistico. Los gastos derivados de la publicacién del acuerdo sancionador seran por
cuenta de aquéllos que hayan sido declarados responsables del mismo.

En ningln caso, la infraccion puede suponer un beneficio econdémico para el infractor.

En todo lo no previsto en este articulo de sanciones, como en el resto del articulado de la
presente Ordenanza se debera estar en todo caso, a lo dispuesto en la Ley de Haciendas
Locales, y en el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, y de la Actividad
Urbanistica en Castilla-La Mancha, o normas que las desarrollen o resulten de
aplicacion.

Disposicion final

La presente Ordenanza Fiscal entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion en el
in Oficial” de la provincia de Toledo, permaneciendo en vigor hasta su modificacion o

derogacion expresas.
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